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1. DEFINITION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

La d®finition d'un projet est |l a capacit® -~ mo
connaissances et des compétences fédérées pour atteindre un objectif spécifique, une vision
commune issue d'un consensus entre différents partenaires et ce dans une perspective bien

définie.

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 met en avant la notion de

Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD). La loi Urbanisme et Habitat de

juill et 2003 a do®&fini |l es conditliankoidopepd i caAa
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014 renforce la prise en compte du

paysage dans le Pro j e Amémhgement et de Développement Durable (PADD) et impose

®gal ement | objectifsichiffrés deomodémitibn de la consommation de I'espace et de

lutte contre I'étalement urbain.

L'objectif du développement durable est expliqué dans larticle L.110-1-11 du code de
I'environnement : "l'objectif du développement durable vise a satisfaire les besoins de
développement et la santé des générations présentes sans compromettre la capacité des

générations futures a répondre aux leurs.

Le PLUi-H de la Communauté de Communes du Grand Langres est l'expression du Projet
d Aménagement et de Développement Durable.

Le PADD constitue un document simple et concis, donnant une information claire aux citoyens

et habitants sur | e pr opaedirectersentroppbsabteiaaIpermistde P ADD
construire ou aux op®rations déoam®nagement , n
d 6 a rmg@ment et de programmation, (qui eux sont opposables), constituent la traduction des
orientations qui y sont définies.

C'est donc du PADD que dépendent les projets qui seront mis en T u v r Bm effet, l'urbanisme
et 'aménagement doivent reposer sur un projet qui va créer les regles de droit qui s'imposent.

Le PADD est la véritable pierre angulaire du dossier de PLU, pierre angulaire dans la mesure

ou il traite a la fois du général et du particulier. Il présente les grandes orientations
d'aménagement portées par le PLUi-H et traduit a cet égard le caractére global de ce document

tout en déclinant les actions et opérations d'aménage me nt ~ met t ilustra ainsiileu v r e ,
caractére opérationnel du document d'urbanisme.

La définition du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables est donnée par l'article
L.151-5 du code de l'urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :
1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de

paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;
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2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement
commercial, le développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de
I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs
communes nouvelles. »

Le P.A.D.D. doit ainsi définir ces orientations générales en respectant :

- les objectifs et les principes énoncés aux articles L.101 et L.101-2 du code de
['urbanisme ;

- et en étant compatible avec les documents de planification de portée supérieure (SCOT,
directives territoriales, PDU,...).

Le PADD prend en compte non seulement les questions d'urbanisme, mais aussi celles
relatives a I'habitat, I'économie, les déplacements, le paysage et I'environnement, dans le cadre
d'un projet global d'aménagement et de développement de la commune.

Le PLU de la communauté de communes du Grand Langres vaut également Programme Local
de | 0Habitat (PLH) . A <d@et Rilblr5e4, dlue sc oadret i &cd eb 0 W
s dppliquent également.

Le PADD fixe également la limite essentielle entre la révision et la modification du PLUi-H :
lorsqu'il est porté atteinte a I'économie générale du PADD, le PLUi-H doit étre mis en révision.

Articles de références :

Article L.101-1 du code de l'urbanisme :
« Le territoire francgais est le patrimoine commun de la nation. Les collectivités publiques en
sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences. En vue de la
réalisation des objectifs définis a l'article L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de I'espace dans le respect réciproque de leur autonomie. »

Article L101-2du code de I 6ur bani s me
« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques
en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces
urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;
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d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant
des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements
publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiqguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiqgues, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports
alternatifs a lI'usage individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de
I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des
espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie
et la production énergétique a partir de sources renouvelables. »

ArticleL.151-4 6 du code de | 6urbani sme

« Le plan local d'urbanisme tenant lieu de programme local de I'habitat poursuit les objectifs
énoncés a l'article L. 302-1 du code de la construction et de I'habitation. Les orientations
d'aménagement et de programmation précisent les actions et opérations d'aménagement visant
a poursuivre ces objectifs. »

ArticleR.151-54 du code de | durbani s me

« Lorsque le plan local d'urbanismetientl i eu de programme | ocal de |
d'aménagement et de développement durables détermine les principes et objectifs mentionnés
auxaac,fethdelarticleR.302-1-2 du code de | a construxction et
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2. ORIENTATIONS GENERALES DES POLITIQUES D'AMENAGEMENT,
DOEQUI PEMENT, D' URBANI SME, DE PAYSAG
DES ESPACES NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS, ET DE
PRESERVATION OU DE REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES
ECOLOGIQUES

2.1. Orientations générales

Les 4 orientations générales retenues dans le PADD sont issues du diagnostic réalisé en 2016
et 2017, de divers débats entre des €lus, personnes ressources locales, personnes publiques
associées et des réunions du comité technique du directoire.

Pour m®@moi r e, |l es r®unions sp®cifiques pour | 0®I ab
aux dates suivantes :

- atelier habitat le 28 novembre 2017,

- atelier économie le 05 décembre 2017,

- atelier tourisme, paysage, environnement et risques le 14 décembre 2017,

- réunion directoire du 19 janvier 2018,

- réunion directoire du 26 janvier 2018,

- réunion directoire du 16 février 2018,

- réunion directoire du 16 mars 2018,

- réunion du comité de pilotage prévue le 29 mars 2018,

- réunion des personnes publigues associées prévue le 10 avril 2018,

- conférence intercommunale des maires le 26 avril 2018,

- conférence intercommunale des maires le 19 octobre 2018,

- réunion directoire du 09 juin 2020.

Ces diverses réunions font suite a celles organisées d an s |l e cadre de | 06®
diagnostic. La derniére réunion du directoire a permis de valider la mise en compatibilité du
PADD avec le SCOT.

Les orientations g®n®r ales du PADD qui sOi nspire
sont les suivantes :

0 1) Garantir une offre de logement adaptée aux besoins de tous et aux évolutions
démographiques attendues.

U 2)D®vel opper et structurer un territoire a
au développement des communes en promouvant et en confortant un

développement respectueux de l'armature territoire actuelle.

0 3) Promouvoir un urbanisme compatible avec les principes fondamentaux du
développement durable.

U 4) Préserver et valoriser la biodiversité.
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Ces orientations générales ne sont pas classées par ordre de priorité. Elles sont déclinées
dans les pages suivantes par différents objectifs et représentées sur les plans de synthése
joints au chapitre 4 du présent document.

2.2. Détails des orientations générales et objectifs du PLUi-H

Cette premiére orientation doit aboutir a :

sation ®quilibr®e et ma' tris®a du d

-une organi
|l 6offre urbaine, dbébemplois et de transpo

avec o

- une poursuite de la modernisation et du renouvellement du parc existant pour, a la fois,
l'imiter | 6effet de son d®l ai ssement et surt ol
de sa ville-centre.

Elle se décline en 9 objectifs. Les 6 premiers objectifs constituent la base stratégique de la
politique | ocale de | 6habitat du Grand -Hequgr es
sera d®taill ®e dans | e Prog(PO9PA)me do6Orientations

Objectif 1 : produire un nombre de logements suffisant afin de respecter un objectif
démographique ambitieux mais réaliste

Lébespace communautaire du Grand Langres conna’t

depuis plusieurs d®cenni es, avec une tendance ¢
marnaise sur la période 1999-2013/2014 (-0, 47 %/ an) . Cet t ae psiricipalemdnt on s
par un mouvement naturel en constant recul et qui compense de moins en moins le déficit

mi gratoire. Petite lueur dbespoir, ce d®ficit m
de population de 2008, laissant présager une améliorat i on de | 6®vol ution d¢
Grand Langres |l ors des prochaines ann®es. Quoi ¢

population pése structurellement sur les tendances évolutives (dégradation du solde naturel,
réduction marquée de la taille des ménages).

Malgré cette érosion démographique continue, le territoire du Grand Langres a toujours connu

une augmentation non négligeable et assez stable de son nombre total de logements (65 a

70/an depuis 1990) et de ses résidences principales (40 a 45/ an depuis 1990). Les besoins de

logements liés au desserrement des ménages (diminution du nombre moyen de
personnes/ m®Anage) p sent consi d®rabl ement sur ce¢
besoins de renouvellement du parc existant sont également importants et devraient le rester,
notamment pour des raisons structurelles.

Le taux de résidences secondaires est globalement conforme a la moyenne haut-marnaise
(7%), mais avec une énorme variabilité territoriale (0 a 40%) liée a la présence des lacs et les
niveaux de pression immobiliere. Aprés 20 ans de « parfaite » stabilité, ce parc de logements a
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us en plus tendance ~ jouer comme uhe var |

d I
[ bitat, mai s sans rupture observabl e.

Y
0 ha
Le taux global de vacance et lui aussi conforme a la moyenne haut-marnaise (11%), avec
également de fortes disparités territoriales en fonctions des niveaux de pression immobiliére qui
sbexercent dans |l es communes. Le nombre de |1 ogen
1990, passant de 725 a 1355 logements en 2013. Environ la moitié des logements vacants le
sont depuis plus de 5 ans et la diversité de la vacance est « extréme ».

Dans | e contexte ®voqu® pr® c®demment , la lutte
négat i f s repr®sente un enjeu majeur des prochaine
débun enjeu transversal doéattractivit® du territ
compl ®ment aires, une politique dpenseldivérsifibei a la t dyr
demande) constitue | 6un de ces | eviers.
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Pour répondre a cet enjeu, les élus du Grand Langres ont souhaité un projet
déoam®nagement et de d®vel oppement fond® sur
résidentielle a la fois ambitieuse (amélioration de la tendance démographique observée de

1999 a 2013/2014, du fait de la capacité du territoire a renforcer son attractivité) et réaliste

(pour suite doébune ®rosion d®mographique gl obal e
sur les perspectives a court et moyen termes contrairement a la stratégie affichée dans le

PLH du Grands Langres approuvé en 2016).

Cette stratégie concerne une période de 15 ans, durée prévue du PLUi-H, avec une
estimation des besoins de nouveaux logements fondée sur les prévisions suivantes :

- évolution démographique : - 0,20% /an en moyenne suivant la tendance prévue
pour le SCoT. Cela conclut & une population communautaire* de 20 528 habitants au
01/01/2035 ;

- taille moyenne des ménages en 2035 : environ 1,87 personnes/ménages, qui
traduit une réduction de taille moins marquée que celle enregistrée par la C.C.G.L
suivant une méme tendance depuis 1990 ;

- évolution du parc de résidences secondaires : stabilité, suivant la tendance
lourde observée depuis plus de 20 ans ;

- évolution du parc de logements vacants : réduction moyenne de la vacance, a
haut eur de 19 | ogements/ an. 1 sbagit d
tendance observée de 1999 a 2013/2014, mais qui retranscrit les orientations du SCoT
du Pays de Langres ;

- renouvellement / désaffection du parc de logements existants : renouvellement
de 3% du parc des résidences principales sur 15 ans suivant le scénario prévu par le
SCoT, soit 0,16%/an du parc total.

(@)
[y
=]

Ces prévisions conduisent a un besoin estimatif total de 1 060 logements sur les 15 ans du
PLUI-H (71/an), dont 775 logements en constructions nouvelles (52/an) et 285 en remise en
marché de logements vacants (19/an). Elles sont compatibles avec le SCoT du Pays de
Langres.

Le détaildel 6 esti mati on des besoins est pr®sent ® dan

1. Besoins démographiques 760 51
1.1 dont liés a la croissance ou décroissance -330 -22
1.2 dont liés au desserrement des ménages 1090 73

2. Besoins liés au fonctionnement du parc existant 15 1
2.1 dont évolution du parc de résidences secondaires 0 0
2.2 dont évolution du parc vacant -285 -19
2.3 dont renouvellement/déclassement du parc 300 20

Besoin total de logements 1060 71
- dont besoins en constructions nouvelles 775 52
- dont besoins en valorisation du parc existant 285 19

(*) population municipale
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Objectif2: f avori ser un d®vel oppement r ®si denti el
territoriale actuelle

Comme ®voqu® dans | a pr®sentation des ® ®ment s
di sparit®s territoriales sont relati vement fort
Langres, avec des spécificités plus particulieres pour certains secteurs géographiques : la ville
centre confrontée aux difficultés de la plupart des villes moyennes (érosion démographique,
vacance de logements, besoin de renouvellement urbain..); les pbéles secondaires ; les
communes riveraines des lacs, particuliérement attractives ; les petites communes rurales, les

plus encl av®es, en manque dbéattractivit®. Quoi ¢
Langres est relati vement simpl e, avec tr s peu
logique hiérarchique suivante :
-la ville de Langres, 0% p liuSkifntsd Gedsides,g gl 0 m
seule entité urbaine tres structurante qui rayonne sur un territoire beaucoup plus large
que | 6espace ¢communautaire

- les deux pbles ruraux principaux qui relaient] 6 aggl om®r at ta@wie® ur ba
de certaines fonctions : Montigny-le-Roi (commune de Val de Meuse), avec une réelle
Z 0 n e udngd sarfles communes voisines ; Rolampont.

-Neuilly I 6Ev°que, qui peut ®gal ement °tr
jouant un r*l e non n®gligeable dans | dorganis
Langres.

Une hiérarchisation plus fine des communes de Grand Langres passerait par la distinction des

communes dot ®es dbébune ®col e, avec Uutveuau ecuredes une
10 " 15 prochaines ann®es, et/ ou des communes
déoempl oi s. Dans c-dorquemay, tiseex tBassignyHetl 8aerey se démarquent
légérement.

Adapter la politique de développement résidentiel du Grand Langres aux spécificités de son

territoire, appara’t, a priori, comme un enjeu
qui plus est, une attente de | 6Et at ddune stra
territoire.
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Conscients de ces enjeux, les élus du Grand Langres ont décidé de mettre en place une
politiqgue dbéam®nagement de |l eur territoire pre
généralement son armature urbaine. La politique de développement économique est
essentielle, voire prioritaire en la matiere, mais le développement résidentiel (politique de

l 6habitat) est ®gal ement concer n®. Ai nsi , l a t
logements (en constructions nouvelles) prévue sur la durée du PLUi-H se fera en prenant
bien en compte | 6ar mature urbaine du Grand Langr

mise en avant dans le diagnostic : réduction de dynamique en chaine entre les secteurs
suivants :

1. Agglomération urbaine

2. Pdles ruraux, principales communes riveraines des lacs, communes dynamiques
situ®s dans un rayon de 10 km autour de Langre
important.

3.  Autres communes rurales, en fonction de leur enclavement
Pour se faire, la répartition de cette production prendra principalement appui sur la
population municipale des communes au dernier Recensement de Population INSEE
(population au 01/01/2014). En effet, comme indiqué en page 110 du diagnostic (synthése),
ce <crit re refl te assez bi en | 6ar matuwrueneur b
territorialisation basée sur le nombre de résidences principales (ménages) des communes
aurait conduit a une répartition équivalente de la production. Le choix a donc été de préférer
le critere déja utilisé dans le PLH du Grand Langres approuvé en février 2016 de facon a
conserver une bonne cohérence entre les stratégies du PLUI-H et de | 6ancien
tableau qui suit synthétise cette répartition des constructions nouvelles pour les 5 grands
types de secteurs de Setondaipement certamaajustemantsserontr e .
réalisés pour rester compatible avec le SCoT du Pays de Langres et un transfert limité sera
possible entre secteurs, en particulier entre agglomération et péles secondaires.

DECLINAISON DU SCENARIO DE TERRITORIALISATION DES LOGEMENTS NEUFS
(CONSTRUCTIONS NOUVELLES) DU DIRECTOIRE DU 09/06/2020 / TYPES DE
SECTEURS

1. Agglomération 2 374

Langresi Saints Geosmes (3,7%) (48%) 187
2. Poles secondaires (512%) (11620/10) °
3. Communes riveraines des Lacs (1??%) (502) 9
4. Communes rurales « ordinaires » (5123%) (2127090) 6

Communes rurales caractérisées 14 47

Ip:)a;rem grr:tz forte vacance de (25,9%) (6%) 3
TOTAL CCGL (10551%) (1?)3)3/0) v

Secteur 2 : Val de Meuse (Montigny / Roi) ; Rolampont ; Neuilly-l 6 Ev ° qu e

Secteur 3 : Bannes ; Changey ; Charmes ; Peigney ; Lecey ; Perrancey-les-Vieux-Moulins ; Saint-Ciergues
Secteur 5 (hors communes secteurs 2 & 3) : Clefmont ; Perrusse ; Buxieres-les-Clefmont ; Daillecourt ; Noyers ; Lavilleneuve ;

Dammartin-sur-Meuse ; Frécourt ; Marcilly-en-Bassigny ; Plesnoy ; Orbigny-au-Val ; ; Ormancey ; Mardor ; Voisines.

Par ailleurs, le projet du Grand Langres, prendra également en compte les disparités
territoriales évoquées dans une dimension non plus quantitative, mais qualitative du PLUi-
H, notamment en termes de lutte contre la vacance, de densification des espaces
ur bani s®s, éL e -HRp@iguretaucesPotiebtations qui seront ensuite reprise dans
le reglementetle s OAP du document doéur bani s me.
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Objectif 3 : Valoriser le patrimoine béati existant

M°® me soi l sbav re nettement mo i smarnaisemie daux den t qu
| ogements tr s 1819)du @rand Lafgce$ (d1%oadu parc, contre 61% en Haute-

Marne) est supérieur a la moyenne souvent observée sur des territoires ruraux structurés par

une Vville moyenne qui sont comparables (de 1|1 06or
63% auniveaudel a vill e de Langres, do6éo' une place cor
parc de logements et, plus généralement la qualité du cadre urbain.

Au ni veau des seul es r ®si dences principales, I
retombe & environ 31%, soit 10 points de moins que pour le parc total. Toutefois, ce sont
environ 60% dbéentre elles qui ont ®t ® achev®es
(RT) de 1974.

La vacance de logements (11%, soit 1355 logements au Recensement de Population de 2013),

conforme a la moyenne haut-mar nai se est i mportant e, mai s coOes
depuis 1990 qui est préoccupante (6,8% en 1990, soit 725 logements). Les disparités
territoriales sont trés fortes, avec des taux de vacance particulierement élevés dans les

secteurs ruraux enclavés qui ne connaissent aucune pression immobiliére.

La vacance touche tous les types de logements (collectifs/individuels, petits/grands logements).

Sa diversité qualitative est extréme, avec cependant 50% de logements vacants depuis plus de

5 ans.

Le parc potentiellement indigne est estimé a 336 résidences principales, soit 4% de ce parc,
dont environ | a moiti® de <classes <cadastrales
pr®occcupante | ocal emen tla«qgégien »Cloampagne Arédenness caltalixe d e
moyen masque 3 secteurs plus sensibles ou il dépasse 10% : franges Nord-Est, Sud-Est et Est

du territoire. Pour aut ant , m° me so6i l ne ci bl ai
logement, le PIG de lutte contre | 6insalubrit® des | ogements
d®partement a montr® ses |l i mites, avec un seul

Langres de 2009 a 2012.

Au vu des éléments qui précédent, la valorisation du béati existant est sans aucun doute un
enjeu i mportant de | 6am®nagement du territoire o0
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Les ®I us ont donc d®ci d® doéen faire un
développement, en particulier grace aux orientations suivantes de leur politique locale de
| 6habitat

1. Lutte contre | 6accroi ssement i mpor t
enregistré depuis le début des années 1990 :
M° me s |l es politiques actuelles de | 6Et .

matiére de lutte contre la vacance des logements, les élus du Grand-Langres se fixent un
objectif ambitieux en la matiere, dans une logique de compatibilité de leur PLUi-H avec le
SCoT du Pays de Langres. Aussi, il est prévu de couvrir environ 1/4 des besoins de
nouveaux logements du Grand Langres par revalorisation du bati existant, dont résorption
de vacance : 285 logements sur 1060 logements (cf. objectifs). Ces logements seront
principalement récupérés dans les communes de la CCGL ayant le marché immobilier le
plus tendu et possédant un fort taux de vacance. Le pr ogr amme door i e
(POA) viendra pr®ciser | es modalton ®s de mi

2. Accompagnement des travaux do®conomie do®
La CCGL <continuera ° faciliter |l es trava
politiques sp®ci fiques de | 6Et at et de I
« Habiter Mieux & ou s Oityant. sLe lPOA viendra préciser les modalités de cet
accompagnement.

3. Lutte contre le mal logement :
La CCGL participera aux dispositifs partenariaux destinés a lutter contre le mal logement au
sein de | 6bespace communaut ai ripgation $temrst défimes aul
POA.

4. D®vel oppement de | daccueil touristique da
La communauté de commune facilitera la création de gites et meublés de tourisme dans le
bati vacant (ou sous valorisé), notamment dans les communes du futur Parc Naturel.

Objectif 4 : Assur er |l a continuit® de | 6op®ugt i on
(Langres) et de développement du territoire (Grand Langres).

Léhabitat est une pr ®occupation de | onduGenddat e
Langres qui a bénéficié de pas moins de 5 OPAH au cours des années 1980, puis au début
des ann®es 2000, et fait encore aujourdoéhui | 60

centre de Langres et de développement du territoire, valant OPAH, pour une période de 6 ans
allant du 29/11/2016 au 29/11/2022.

Toutes ces opérations programmeées, souvent confortées par des dispositifs conduits sur des
périmetres plus larges (Pays, Département) ont largement contribué a améliorer et dynamiser
| 6 h &lbcalt Gn mentionnera toutefois que le Bassigny a beaucoup moins été concerné par
ces opérations que le reste du territoire du Grand Langres.
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Pour ce qui concerne | 6 0p ®r at-boargn (Ladgees) et®dea b i | i

développement du territoreen cour s, el l e séinscrit dans | e ca
vile de Langres, transcrit dans un « Sc h®ma Directeur doAm®nagemen
Langres é dont | es actions sont pl anifi ®es " I 6 ®c
développement du territoire «xs dexpr i me sur » |0 lalpoemigre dorventioa

débop®ration prendra fin I e 29 novembre 2022, n

partielle de la stratégie et des actions a conduire pour redynamiser la ville de Langres et, plus
globalement développer le Grand Langres.

Dans ce context e, la continuit® de | 6op®rati on
déam®nagement et d®vel oppement durable du Granc
mi se en Tuvre duwrScdhd®me® naigreencetnee de | 6 Acropol e p

Le plan | ocal dour bani sme ayant v aliddudu Grdre
Langr es assurer a donc | a continuit® -deatre
(Langres) et de developpement du territoire (Grand Langres), hotamment son volet habitat
qui occupe une place importante aux cotés des quatre autres axes stratégiques de
| 6 o p ®rpeojetiurbain ; projet social ; projet économique ; projet environnemental.

Dans un premier temps, lors des trois premieres années du PLUi-H, celui-ci devra faciliter la
réalisation des objectifs visés dans la convention signée en novembre 2016 (cf. analyses
préliminaires pp 96-100).

Dans un s ec on da-diteeanparsr,de 2023¢gle volet habitat du PLUi-H devra
permettre de relayer la convention actuelle par des mesures et des moyens aptes a assurer
l a r®ussite du Sch®ma Directeur déo Am®nag

®gal ement ouvrir pl us | ar pabitateanxtcommanesprwdles, ten
particulier en matiére de valorisation du patrimoine bati existant. Cette ouverture pourra se
faire soit dans | e cadre doune op®ration

(caractéristiques, délais, ou autres différents). Le POA viendra préciser les modalités de
relais de la convention actuelle.

Il est important de mentionner que cet objectif au PADD constitue la clef de volte de la
politique | ocale de | 6habitat de | au@CGlus
2028).

Objectif 5: Conforter le renouvellement et la rénovation du parc social des
bailleurs sociaux.

60% des ménages du Grand Langres ont des revenus fiscaux inférieurs aux plafonds HLM et

pres de 19% inférieurs a 60% de ces plafonds permettant un acces dans les logements dits

déint ®grati on. Ces taux passent m° me respective
Langres.
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Par ailleurs, les logements HLM représentent environ 18% du parc des résidences principales
du territoire et environ 50% de sa fraction locative soit approximativement 1960 logements.

lls sont tres concentrés dans la ville de Langres qui, a elle seule, compte 83% des logements
des bailleurs sociaux du Grand Langres, soit environ 1630 logements dont 1/3 dans les
quartiers neufs (QPV).

Le parc collectif occupe une place trés importante, tout comme les T3 (39%) et T4 (33%).

84% du parc a été achevé avant 1974 et seulement 1% aprés 2000. ¥ des logements a une
étiquette énergétique « supérieure » a D.

Le taux de vacance est nettement inférieur a celui observé pour le parc total de logements du
Grand Langres : 4,3% / 11%.

Au 31/12/2016, le SNE faisait état de 322 demandes actives, dont 85% a Langres, pour 261
demandes satisfaites, soit un taux de pression de la demande de 1,2 (1,4 & Langres).

Enfin, il est essentiel de rappeler que :

- Depuis 2010, Hamaris, bailleur social qui est propriétaire de 97% des logements HLM
du territoire, a engagé une transformation importante de son parc langrois afin de

l utter contre | a vacance et que son offre ¢
évidemmen t |l e renouvell ement du par c des qua
stratégie du bailleur. A ce jour 216 démolitions (4 immeubles) ont déja été réalisées,
ai nsi qgudenviron 150 r®habilitations l our
résidentialisationetdel a mai nt enance Vviennent sb6ajouter
- Le volet « habitat social publicé e st une composante i mportal
réhabilitation du centre-bourg (Langres) et de développement du territoire (Grand
Langres), Vi s®e da et ddnd plisjgénéralement qurSehémad e n
Directeur doAm®nagement de | 6 Acropol e de L
pl anifi®e jusqubd”™ | 6®ch®ance 2030
Au vu des éléments qui précédent, il est indéniable que le parc social joue un réle majeur dans
lafonction r ®sidentielle de | despace communautaire d
de sa villei centre. Sa mutation, pour mieux répondre aux demandes actuelles et contribuer a
renforcer | 6attractivit® du t ehabitatdduiPtUeH.est un en
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Face a cet enjeu, les élus du Grand Langres souhaitent conforter le renouvellement /
rénovation du parc des bailleurs sociaux de leur territoire.

Cet objectif, lié au précédent par une méme convention opérationnelle, est également a
mett re en Tuvre een deux temps

Dans un premier temps, recherche de la meilleure réalisation possible des objectifs
sp®ci fiqgues fix®s dans |l a convention en <co

- Démolition de 46 logements (2 immeubles): 6 / quartiers neufs ; 40 /
centre- ville (barre Navarre) ;

- Reéhabilitation lourde de 170 logements (5 immeubles): 40 / tours (a
définir) ; 120 / Ouche Turenne ; 10 / centre-ville (rue de la boucherie) ;

- Creéation de 70 nouveaux logements: 40 hors quartier historique en
acquisition ou construction, 30 en acquisition amélioration dans le
quartier historique.

Le PLUi-H devra faciliter la réalisation de ces objectifs.

Dans un second temps, un nouveau dispositif devra relayer la convention en cours
avec un ni veau déoobjectif au mi ni mum ®qui v alil
2021/2022. Le POA fixera les modalités de poursuite du projet de
renouvellement/amélioration du parc social, ainsi que les créations en nouveaux logements
par les bailleurs sociaux, en cohérence avec le Plan Stratégique de Patrimoine (PSP)
doHamaris ou de | 6organi sme qui SOy substi
baill eurs encourag® par | 6Et at

Le projet devra :

- contribuer © la concr ®ti sanagaeamesmnut Sdd

et notamment changer | 6i mage des ;quartiers
- ne pas d®s®quilibrer I e march® neuf d:c¢
- assurer une parfaite qualit® du fmetedes

pbles secondaires et sur le centres-bourgs du Grand Langres.

Objectif 6 : Apporter une meilleure réponse aux besoins spécifigues de logements
et doéh®bergement

Léanalyse des besoins doébhabitat et doéh®ber gemen

suivants :
1. Les solutions offertes aux jeunes apparaissent insuffisantes actuellement

(typol ogi e, |l oyer s, | ogements meubl ®s de
jeunes populations sur le territoire doit étre renforcée pour répondre aux besoins

de ces populations (jeunes actif s, stagi é
manque doéoffre ° destination des jeunes ¢

batiment des Hortensias détruit. En effet, les prochains locaux du PHILL ne
pourront pas accueillir autant de pensionnaires, par conséquent, cette offre devra
se retrouver dans le parc de logements ordinaire du territoire.

2. Méme s i l e d®f aut doéh®ber ge agés ten favaur dee | og
personnes ©g®es ou handicap®es ndest pas ¢
ces besoins ° | &4 ®ch®ance du PLUI
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- le vieillissement rapide de la population du Grand Langres génére des

besoins nouveaux conséquents. Or: | 6de flobements adaptés, en

particulier dans des structures intermédiaires entre le logement ordinaire et

| 6Et abl i ssement doH®ber gement pour Pe
(EHPAD) est inexistante (résidence senior ou assimilé) ; | 6of fre EH
bienquedequalit® suite “ renouvell ement; r®cent
-0 ndexi ste aucun foyer (ou assimil ®)

l e principal baill eur soci al ®t ant <cap

dans un cadre ordinaire.

3. auvudelasi tuati on d eHortedsiasneémedubbH aemagr i s , gui co
grande partie de | 6o0offre en faveur des pub
une r ®fl exion sur l e renouvell ement et ®v
correspondante. A noter que cette réflexion est déja engagée unilatéralement par
le PHILL, gestionnaire des dispositifs Langrois ;

4. Enf i n, S i |l 6accuei l des Gens du Voyage du
gquantitative avec le Schéma Départemental en vigueur, ilmérit e do6°tre r eql
not amment du fait dbébune aire de grand pas
son réle. A noter que la CCGL a déja été saisie sur ce point par les services de
| 6Et at .

Au vu des ® ®ments qui pr ®c dentntlsdo aem®I| d dohr @k & rog
sp®ci fique &est bien un enjeu de | a politiqgue |

prochaines années, et donc du PLUi-H.
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Les ®l us du Grand Langres ont donc d®ci d®
spécifiquesde | ogement s et do6éh®bergement sur | eu
Cette r®ponse sera proport i onawaesalifférents puldics
CONCernés, a savoir ;

- D®vel oppement dobébune offre de | ogement
la ville de Langres. Cette offre devra notamment étre composée de petits
logements (F1 a F3) avec une partie des logements loués meublés. Ces
|l ogement s per met tuellndés populatioas jdures mais |égakerneat
des personnes agées dans le cadre du parcours résidentiel et permettant ainsi leur
maintien & domicile.

- Pour r®pondre ° ces besoins, | 6o0of fre
effet, certaines populations plus aisées (jeunes cadres) sont a la recherche de
|l ogement pr®sentant un certain standi.
des logements avec des loyers abordables.

- Remise ° plat compl te de | 6of fr ediffieulté,
en particulier du f aHadtengslas» (quartetsaeufs)dnis al
disposition du PHILL par le bailleur social Hamaris. Cette remise a plat sera faite

en concertation avec | 0ensemble des,le
Conseil Départemental la ville de Langres, le PHILL et Hamaris. Elle devra bien
prendre en compte | es interf®rences a

impacté le fonctionnement des dispositifs pré-existants ;

- Anticipation des besoins de logement s adapt ®s et doh®
personnes ©g®es ou handiicap®es ~ | 6®ch®anc e
o0 adaptation des logements ordinaires ;
o0 création de logements en résidence senior, résidence autonomie (ancien
foyers logements), ou assimilé ;
o planification médico-sociale : EHPAD, foyer pour handicapés.

- Optimisation de |
O cr®ation dobéun
de Humes, non équipée ;
0 réponse aux quelques cas de sédentarisation: terrains familiaux,
logements PLAI ;

6accueil des gens du voyag
e nhouvelle aire de gr

o ®ventuell ement , qualification de |
Langres.
Toutes ces mesures seront mi ses el
du Sch®ma D®partement al déAccuei l

avec | [&Bépatemest)

PADD i PLUi-H de la Communauté de Communes du Grand Langres 16



Cette seconde orientation g®n®rale a pour obj ec
territ oi re en confortant |l e d®vel oppement industri
touristique. La collectivité souhaite également anticiper et accompagner le développement
économique futur du territoire par la création de réserves foncieres notamment.

Objectif 1 : assurer la diversité des fonctions urbaines en respectant les équilibres
fonctionnels et en facilitant le développement des pdles structurants en
termes dbéactivit®s ®conomiques et touri s

Ce premier objectif a pour ambition, par le biais du futur réglement et zonage notamment, de

créer des zones constructibles diversifiées afin de répondre a toutes les fonctions urbaines
actuell ement identifi ®es du territoire communa
urbaines du territoire concernent les activités économiques (dont le commerce) et le tourisme.

Pour mémoire, en 2013 |l e taux dobéactivit® de | a popul e
communautaire était de 72,7%, soit deux points de plus que la moyenne haut-marnaise. Malgré

ce niveau supérieur a celui du département, cela ne doit pas cacher une relative faiblesse par

rapport a la plupart des territoires analogues. Il est par ailleurs en baisse sur la derniére période
intercensitaire (- 1,3 points), selon une tendance relative similaire a celle du département : cela
repr®sente une baisse de 3% du nombre des actif
est quant a lui de 65,1%, soit prés de 3 points de plus que la moyenne haut-marnaise.

1 sbav re donc p lqui sst habituelferoentmabservé suc eles territoires
comparabl es que | e t aux déactivit®. 1 est er
intercensitaire.

12communes de | 6espace communautaire duwdéSavand L a
activités économiques. Cela représente environ 30 sites pour une emprise brute totale de
| 6ordr ehade 625

Le diagnostic territorial a permis de distinguer
-1L.Pt 1l e d6éActivit®s Economi gpuaerctsitdsddéPaangres Ndré - L an g1
Rolampont.

- 2. Autres zones trés structurantes :
. Montigny-le-Roi « A31 » (commune de Val de Meuse) ;
. Langres Franchises et Nouvelles Franchises ;
. Saints-Geosmes.
-3.Zones dobactivit®s de t ai tommerciplésuplyvaleptespett es (
espace accueillant une entreprise, parfois de taille importante.

Le commerce nobdest pas e ocommegiaux sontpdentifees) auesein2de pt | es
| 6espace communaut aiprag dud aGrlaansd dlmancgoanense.r clel hsaduat g

U Langres / Saints-Geosmes, classé en tant que pble urbain au méme titre que
Chaumont et Saint-Dizier. Il constitue donc un pdle de rang n°1 dans la hiérarchie
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départementale qui comprend 4 niveaux!. Il se place en troisieme position
derriére Saint-Dizier et Chaumont. Sa zone de chalandise compte 158 communes
pour environ 45 000 habitants et 20 000 ménages.

U Val de Meuse (Montigny-le-Roi), classé en tant que relais-urbain. Il constitue donc
un pdle de rang hiérarchique départemental de rang 3, au méme titre que Wassy,
Montier-en-Der, Fayl-Billot et Chalindrey. Sa zone de chalandise est de 52
communes pour environ 19 000 habitants et 8 300 ménages.
Ces deux ptles structurent chacun un bassiden de
la consommation de la Haute-Marne.

Au-deld de ces podles qui struct ur ent | 6of fre -maommeései allebamaul ty
présence des 6 activités de premiere nécessité a caractére commercial les plus fréquentes
montre que :

0 environ 35% des communesde | 6espace communautaire di
moins une de ces activités commerciales ;

U 2 communes jouent un rble structurant en appui de Langes i Saints-Geosmes et
Val de Meuse pour assurer la desserte commerciale de proximité du territoire du
Grand Langres : Rolampont ; Neuilly-l 6 Ev ° qu e .
Enfin |l 6activit® touristique est r emeu @lgsedet ®e P
5 000 lits : 50% en résidences secondaires ; 50% en hébergement dit banalisé (accessible tous
publics).

Ces activités touristig u e s reposent essentiell ement sur 2
potentialités du Grand Langres.

Patrimoine et culture :

-Langr es, ville doart et d 6 h i cté foriifitee; s nduGsuBRnee dtora r s
d 6 hi s tathédnale et quartier canonial ; maison des lumiéres de Diderot ;

- Sites archéologiques : mausolée et musée gallo-romain de Faverolles ; site gallo-romain

do Andi | ;lAxc gaflovromaih @e)Langres ;

- Forts du Pays de Langres : Peigney ; Saint-Ciergues.

- Villages de caractére avec leur patrimoine architectural remarquable (voir chapitre spécifique).

Nautisme et tourisme fluvial :

Au m°me titre que |l a ville dbart et dohistoire
Pays de Langres jouent un réle considérableenmat i re dbéattractivit® tol
eux sont situ®s au sein de | 6espace communaut a

Vingeanne étant localisé en dehors de la Communauté de Communes du Grand Langres. Au
total, 11 communes de la CCGL (20%) sont riveraines de ces trois réservoirs servant a
alimenter le canal « entre Champagne et Bourgogne », anciennement canal « de la Marne a la
Sabne ». Ce canal qui relie la Marne (Vitry-le-Frangois) a la Sadne (Heuilley) sur une distance
de224k m s 6 eosutr dadhju i reconvert. vers |l e tourisme f|

! hiérarchie des poéles commerciaux haut-marnais : centre urbain (rang 1); centre urbain
secondaire (rang 2) ; relais-urbain (rang 3) ; bourg-centre (rang 4).
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loueurs dans le département de Haute-Marne (Marne Plaisance a Chamouilley, association
ANCRE © Chaumont ). Le trafic y est dbéenviron 70
plaisance. Le canal traverse 8 communes de la CCGL. Quatre de ces communes disposent de
petits ports ou haltes nautiques et services associés :
- Rolampont : port de 4 emplacements + services ;
- Champigny-les-Langres : port de 15 emplacements + services. | | sbagi't du
®qui pement offrant un nombre dbéancrages signi
- Himes-Jorquenay : halte nautique de 4 ancrages.
A noterdedquidadere | 6activit® du tourisme fluvial,
déautres acti vi bDi€Ers: promenade e tandgnoée 5 liaigbe dolice utilisant les
chemins de halage (voir chapitre « mobilité ») ; pratique de la péche (2eme catégorie).
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Le second objectif sera traduit de | a fa-oa
En termes de développement économique :

-La poursuite du d®vel oppement des zones d
ces dernieres :

.rang 1: agglomération urbaine Langres / Saints-Geosmes.

.rang 2: espaces économiques / échangeurs autoroutiers / zone vi t ri ne de
(Rolampont ; Val de Meuse / Montigny-le-Roi).

.rang3: zones doéactivit®s de taille plus r ®di
et espace accueillant une entreprise, parfois de taille importante.

Les surfaces lesplusi mport antes des zones dbéactivitd
dans les zones de rang 1 et 2 sur des parcelles a maitrise fonciére publique et/ou facilement
desservies par |l es r®seaux publics et/ ou
rang 3 seront étendues en fonction des besoins et objectifs des entreprises déja installées.

Pour autant les élus ne souhaitent pas interdire toutes les activités économiques dans les
enveloppes urbaines actuelles des communes. Pour cela, la regle consistera a
systématiquement créer des zones urbaines et a urbaniser mixtes (habitat, activités
économiques mais aussi commerces autorisés) sous réserve de la compatibilité des
activit®s ®conomiques avec | a proximit® ai
apprécié en termes de nuisances éventuelles (bruit, odeurs, poussiéres, trafic, emprise des
b©ti ments, é) .

En termes dbéactivit®s commerci al es

- Il apparait nécessaire de respecter un équilibre entre les fonctions commerciales du centre-
vileetdepéri ph®ri e au sein de | 0ia3pigts-GeoseesaGela sous-
tend une mod®r ation du d®vel oppement c¢comme

- Des mesures « de sauvegarde » du commerce de centre-ville seront également prescrites
afin de maintenir la vocation commerciale des locaux situés dans les secteurs stratégiques
et plus globalement faciliter le fonctionnement commercial du centre-ville (accessibilité,
stationnement,h é) .

-Comme pour les activitts économiques précédentes, le PLUi-H favorisera le
développement des activités a caractere commercial dans les zones urbaines et a urbaniser
mi xtes de toutes | es communes. Cet objectdi
riveraines des |l acs du f ait dommdrc@ala aufcauis bes 10s
a 15 derniéres années.
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En termes de développement touristique :

La fonction touristique est i mportante dan
et indirectes. Cbobest p O ur g u oactivittsaéoonomifuese cettei
fonction sera préservée par la prise en compte des orientations et actions du schéma
ddoam®nagement touristique des | acs et du

compte de | 0int®grati on etlParGNatsrsl)l gny en 201
Pour cela:

-LePLU-H f acilitera | e d®vel oppement de | ¢
composante incontournable du développement économique de son territoire et de son
attractivité. Les projets envisagés et déja connus par la Communauté de Communes du Pays
de Langres et le « Pays » (PETR) seront pris en compte dans le respect des contraintes
environnementales et paysagéres notamment. Le développement a vocation touristique des
lacs est validé avec, toutefois, une hiérarchisation dans le volume des équipements
autorisés. Le réservoir de la Liez constitue la base départementale de loisirs qui sera
pérennisée voire développée en priorité. Le réservoir de Charmes accueille également des
activités ainsi que des hébergements touristiques qui pourront étre développés dans une
moindre mesure. Le réservoir de la Mouche posseéde actuellement une vocation
®cotouristique. ! sbagit en effet du pl an
potentiel naturel et sa qualité environnementale pourront néanmoins étre valorisés
(valorisation écologique du site par des aménagements Iégers).

Ecole de voile de la Liez, source Twitter, @CCHMLIEZ

- Les autres équipements touristiques seront optimisés et développés (optimisation des
itinéraires de randonnée et de découverte du patrimoine local, découverte du point triple,
am®nagement des sour ces de | a Me u s e, cr (¢
paysages, valorisation de de | 6anci enn eenoil
de Charmes).
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Objectif 2 : promouvoir | 6 ®wobilité représentant une alternative  aux
déplacements motorisés émetteurs de gaz a effet de serre

Comme de nombreux territoires ruraux, la Communauté de Communes du Grand Langres est
fortement dépendante de la voiture Iégere personnelle qui constitue le mode de déplacement le
plus utilisé des résidents. Le territoire est en effet caractérisé par un important maillage de

routes ddéi mportance |l ocal e mai s a uslke iterritoir®g i on a

communautairee st tr aver s® par drelianx Beaunetaa Lugzemboerg e t |
reliant Langres a la région parisienne. Le territoire communautaire est aussi desservi par 3
échangeurs autoroutiers.

baR3d

Le territoire comporte une seule gare ferroviaire : il sbagit de | a gare de

rejoindre les villes de Chaumont, Neuchateau, Contrexéville, Dijon et Vesoul notamment.
Deux gares en activité se trouvent a la limite du territoire : Culmont-Chalindrey et Merrey.

Le réseau de bus de Langres constitue le seul réseau de transports urbains du territoire. I

di spose de trois |ignes r®guli res do+fGeosnied une

mais aussi la gare de Langres.

Un service de transport a la demande interurbain est également disponible. Il permet de rallier
certaines communes rurales aux villes de Langres, Saints-Geosmes et a la gare de Culmont-
Chalindrey.Ce service nodoest toutefois pas ®tendu

Divers sentiers de promenade et de randonnée parcourent le territoire et offrent, pour certains,
de beaux points de vue sur les paysages environnants. Il faut toutefois noter que la partie

centrale du territoire communautaire est relativement dépourvue de sentiers de promenade.

A noter également le canal entre Champagne et Bourgogne (Cf. objectif 2 précédent).
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Le d®vel oppement des modes de d®pl acement :
une nécessité impérative compte tenu du réchauffement climatique irréversible validé par de

nombreux experts internationaux. Le docum:
développement des modes de déplacements alternatifs. Il est utile de rappeler que dans le
cadre du «porter a connaissance € , n i | e d®par tredmemtt , d.
déoempl acement s r ®ser ve®s : l eur b®n®f i ce
(contournement non payant) constitue un projet structurant pour le territoire communautaire
mai s compte tenu de | 6®ch®ancier | o mgaucuhe

incidence sur le présent PLUI-H.

Le document déur bani sme prendra en compt e
suivante :

-Les zones dobéext ensipmpemstrewe rejeindre kslieug dewie durvitlage
de maniére active (marche, vélo é ) seront a privilégier. Il est rappelé que pour une distance
de 0 a 300 m, la marche a pied reste le mode de déplacement le plus rapide (durée de
parcours de 3 minutes). Des études réalisées en ville ont démontrées que si la distance a
parcourir est inférieure a 1 km, la marche a pied est le moyen le plus rapide pour se rendre a
son point de destination. Un pi ®ton arri
commence son trajet ou que le cycliste arrive a destination. La distance parcourue en 15
minutes a pied est de 1 Km. Le veélo est le plus performant en ville pour des distances
comprises entre 1 a 6 Km (sources ADEME, optimiser ses déplacements, aolt 2015 et
https://www.citycle.com/427-temps-de-deplacement-en-ville/).

-Pourleszones ° ur baniser (qudelles soient ° wvo
l es orientations doam®nagement et de prog
mobilités actives).

- Divers emplacements réservés seront également inscrits au bénéfice des communes pour
des projets ponctuels de voirie, d®gagemer
méme de contournement limité. Un pr oj et -dodusagerest naiammmenten cours a
l a sortie de Jitestyorté paa APRR). I(es éllsudu Grand-Langres ont
®gal ement | 6ambi ti on -doiturager s@rdes grahdssaxestravesant led
territoire et/ou sur les grandes intersections (place Bel air a Langres, Rolampont...).

- Des projets actuellement en cours seront intégrés au PLUI-H : bornes de rechargement sur

l a zone dobactivit®s GCeRoin Bnneffa, deeconstrdateur lslaomobbileg
américain Tesla développe son réseau de centres de recharge pour ses voitures. Il vient

ddéouvr i r , -le‘RoiMmplgimpgrtant de France avec seize bornes de Supercharger.

A terme, 32 bornes seront disponibles, installées sur un complexe hételier.
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,j |

Bornes Supercharger, source : Le Journal de la Haute-Marne

- Des bouclages de cheminements piétons intercommunaux seront effectués afin de mieux
doter la partie centrale du territoire communautaire en chemins de randonnées.

Objectif 3:pr ®server | 6avenir de | dactivit® agricol

Léagriculture reste une act i vido®notmameatues signesu t er

déidentification de:|l ®2gercalmmu®est sde bdorsioqitnec
Emmental frangais Grand-E s t et | 61 GP Gruy r e, 46 communes S
| 61 GP volaill es de Boatcaugl®elgamges Deptus, & corhnaunes duesssd- d u P |

Ouest (Poiseul, Plesnoy, Marcilly-en-Bassigny, Celles-en-Bassigny, Lavernoy et Rangonnieres)

font partie du p®rim tre de | 61 GP Coteaux de Coi

Bien quden r®gression cette diecommunautirederésenteni e,
45 543 ha soit 66% de la superficie cadastrée. La SAU est occupée pour moitié par des terres
labourables et pour moitié par des prairies permanentes méme si ces derniéres sont
légérement plus importantes (380 ha de plus que les cultures environ). Les exploitations sont
majoritairement des exploitations de polyculture élevage. Le nombre de bovins est relativement

stabl e. De nombreux bOti ments doOo®l evage sont si
pour 52 communes, les périmetres de réciprocité concernent des batiments occupés par des

tiers. Pour environ 25 communes, les périmetres de réciprocité concernent plus de 20% en

surface des enveloppes urbaines.
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CHARTE AGRICULTURE,
URBANISME et TERRITOIRES

Une agriculture traditionnelle fortement implantée sur le territoir e © | dor i gi ne de produits de

Les élus, pleinement conscient du role économique mais aussi du rdle paysagé et
écologique des activités agricoles souhaitent les préserver tout en permettant leur
diversification. Pour atteindre cet objectif, les principes suivants seront appliqués au PLUi-
H:

- Les périmetres de réciprocité agricoles seront, dans la mesure du possible, tous respectés.
Ainsi les nouvelles zones constructibles ne se rapprocheront pas des distances de 50 ou
100 m des batiments agricoles abritant du bétail. Il est aisé de prendre en compte ce
principe pour les exploitations sorties des villages. Son respect est toutefois plus délicat
pour des stabulations déja totalement entourées de logements occupés par des tiers non
agricoles. Dans ce cas le PLUIi-H protégera les parcelles stratégiques (sortie du bétalil,
acces aux parcelles) par un classement A et ce méme si elles sont situées en zone urbaine.

- Les zones urbaines et a urbaniser seront également et dans la mesure du possible,
positionnées et découpées de maniére a permettre les acces aux flots agricoles voisins (Si
n®cessaire par |l a cr®ation dbéempl acement s

- Les communes comportent actuellement de nombreux béatiments agricoles localisés dans
les enveloppes urbaines des vill ages. Cbest pourqguoi
les changements de destination de ces constructions mais aussi les aménagements et
extensions de ces batiments agricoles sous réserve de ne pas accroitre les nuisances vis-a-
vis des riverains non agricoles (pas de nouveau batiment pour abriter le bétail par exemple).

- Afin de permettre une certaine diversification des activités agricoles, le reglement
autorisera systématiguement les activités annexes apportant un revenu complémentaire a
|l 6activit® agricole dans des b©t i ment s
également autorisées dans toutes les zones agricoles.

- Conformément au SCOT, la constructibilité pour les habitations, entreprises et batiments
recevant du public sera fortement limitée dans un rayon de 150 m autour des batiments des
exploitations concernées par des périmétres sanitaires. Il faut noter que cette disposition ne
concerne que les batiments non encore contraints.
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Le fil conducteur du PLUi-H de la Communauté de Communes du Grand Langres consiste a
respecter de facon stricte les principes du développement durable. Le rapport Brundtland en
1987 définit le développement durable comme « un développement qui répond aux besoins du
présent sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs. »

Le développement durable ne se réduit pas uniqguementalapr ot ecti on de HEnbenvi
effet, le développement durable est fondé sur trois piliers, trois composantes interdépendantes

qui sont les dimensions sociales, économigues et environnementales.

Les dimensions environnementales et sociales sont plutét traitées dans les orientations
générales 1 et 3 du présent PADD méme si leurs intitulés ne mentionnent pas précisément le

terme de développement durable. Cette seconde orientation du PADD traite des autres
thématiques du développement durable.

Objectif 1 : assurer la sauvegarde des ensembles urbains remarquables, du
patrimoine bati et paysager du territoire en intégrant le paysage dans le
projet de développement urbain

Le paysage de la Communauté de Communes correspond a une image vivante, évolutive, qui
détermine le cadre de vie, l'environnement des habitants. Cette image du territoire s'est
fagconnée au cours des siécles et des années par le travail du climat et de 'homme notamment.
Aujourd'hui plus qu'un élément fixe, le PLUI-H considére le paysage comme un projet et un
moyen d'action afin de protéger et développer le territoire.

Les éléments marquants et constitutifs de ce paysage remarquable sont les suivants :

1. Le béati est constitué de villes et bourgs belvédéres, de villages plus ou moins
regroupés et de hameaux de quelques constructions (72 hameaux agricoles ou
non ont été comptabilisés).

La ville de de Langres avec son patrimoine historique et militaire constitue un site
de r ®f ®rence qui mar que | e pays agmjeue
Pour autant, Langres ne constitue pas la seule ville « belvédere » puisque des
communes situées plus au nord (Clefmont, Daillecourt, Montigny-le-Roi
notamment) mais aussi plus au sud (Bourg, Saint-Ciergues, Noidant-le-Rocheux,
Perrancey-les-Vieux-Moulins notamment) marquent également le paysage
communautaire. Les villages structurés aux formes trés variées se sont implantés
originellement © proximit® des ressources
principalement). La topographie locale et diverses contraintes de desserte ont

contribués a des structures urbaines de forme linéaire, groupée, polycentrique ou

carrefour. Il faut également noter que le territoire comporte de nombreux
monument s hi storiques et di ver ses constr
Léarchitecture eensatrgpabl es | tenats auwu ni veau
militaire qudau niveau de | 6architecture r

—
o
o
=)
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Vue sur Langres depuis la RD 135

2. Les nombreux vergers sont localisés dans ou a proximité immédiate des espaces
batis. Ces vergers outre leur fonction de production de fruits a vocation familiale,
assurent également une fonction biologique (réservoir de biodiversité pour
| 6avi faune et de nombreux insectes) et cor
sbest ins®r® | 6habitat

3. L6 espac e eshoqractédsé paeavec une forte présence de la végétation qui
var i et ed @kest en lien avec le sous-sol: Les calcaires de Langres
produisent des paysages de plateaux dominants, tandis que les sols gréseux et
marneux hérités du Bassigny donnent les paysages des plaines de la Vingeanne
et du Bassigny. Il faut également noter les fonds de vallées ou de vallons
marqués par les prairies humides.

4. La topographie et notamment des micro-combes essentiellement agricoles
souvent dépourvues de constructions génerent des événements paysagers.

5, Léeasuprésente sous diverses for mes. La ripisy!
rythme et mouvement alors que | es retenue
du territoire. En effet, outre des mares et étangs de moindre importance, le
territoire abrite 3 réservoirs (le réser